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MOT SO PIEM MOI VE CHINH SACH DAT DAI
O NGHI PINH SO 148/2020/ND-CP NGAY 18/12/2020 CUA CHINH PHU

SUA POI, BO SUNG

MOT SO NGHI PINH

QUY PINH CHI TIET THI HANH LUAT PAT PAI NAM 2013
CO HIEU LUC TU NGAY 08 THANG 02 NAM 2021

Thi# nhét: Bé sung CA4c hoat dong dich vu trong linh vue dat dai

DPiém méi:

1. B6 sung hoat dong “dang ky” vao diém ¢

2. B6 sung 3 diém: g, h, i thanh 9 diém thay cho 6 diém

Cu thé:

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP

Khoan 3, Diéu 5, Nghi dinh s
43/2014/NDb-CP:

3. Céc hoat dong dich vu trong linh vuc dat
dai, bao gom:

a) Piéu tra, danh gia dat dai; cai tao dat;

b) Lap quy hoach, ké hoach str dung dét;
¢) Po dac, 1ap ban d6 dia chinh, ho so
dia chinh, xay dung co s¢ dir liéu dat
dai, 1ap hd so cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o
va tai san khac gén lién véi dat;

d) Tu van x4c dinh gia dat;

d) Pau gia quyén sir dung dat;

e) Bdi thuong, hd tro va tai dinh cu.

Khoan 2, Diéu 1, Nghi dinh 148/2020/ND-
CP stra d6i, b6 sung nhu sau:

3. Céac hoat dong dich vu trong linh vuc
dat dai, bao gdbm:

a) Diéu tra, danh gia dat dai; cai tao dat;

b) Lap quy hoach, ké hoach sir dung dat;
¢) Po dac, 1ap ban d6 dia chinh, ho so
dia chinh, xay dung co s¢ dit liéu dat
dai, dang ky, 1ap hd so cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat;

d) Tu véan xé4c dinh gia dat;

d) Pau gia quyén sir dung dat;

e) Boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

g) Cung cap thong tin, dir liéu dat dai,
thdng tin vé thi truong quyén sir dung dét

va thong tin khac vé dat dai;



https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-luat-dat-dai-86925-d1.html
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-148-2020-ND-CP-sua-doi-mot-so-Nghi-dinh-huong-dan-Luat-Dat-dai-427504.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-148-2020-ND-CP-sua-doi-mot-so-Nghi-dinh-huong-dan-Luat-Dat-dai-427504.aspx

h) Tiép nhan hd so va tra két qua giai
quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai theo
nhu cau vé thoi gian va dia diém cua
ngudi Yeu cau cung cap dich vy;

1) Cac dich vu khac theo chuc nang,

nhiém vu.

Thir hai: Sira Piéu kién dwoc giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir

dung dat dé thwe hién dv an dau tw

DPiém méi:

Khai quat rd rang, ngan gon hon Cac du an dau tu khong phai 4p dung diéu kién tai

khoan 3 Piéu 58 Luat Dt dai, theo hinh thirc chon quy dinh “loai bo” thay cho

hinh thirc chon quy dinh “cho phép”

Cu thé:

Nghi dinh so 43/2014/ND-CP

Nghi dinh so 148/2020/NP-CP

Khoan 1, Diéu 14, Nghi dinh s
43/2014/ND-CP:

1. Cac du an c6 sir dung dat phai ap
dung diéu kién quy dinh tai khoan 3
Diéu 58 cua Luat Pat dai gdm:

- Dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ dé ban hoic
dé cho thué hoic dé ban két hop cho thué
theo quy dinh ctia phap lut vé nha o;

- Dy 4n dau tu kinh doanh bat dong san gan
voi quyén st dung dat theo quy dinh cua
phép ludt vé kinh doanh bat dong san;

- Dy 4n san xuit, kinh doanh khong st

dung von tir ngan sach nha nudc.

Khoan 10, Diéu 1,Nghi dinh s
148/2020/ND-CP sira d6i nhu sau:

1.Cac du an dau tu c6 st dung dat
khong c¢6 muc dich kinh doanh thi khéng
ap dung diéu kién tai Khoan 3, Diéu 58
Luat Dét dai:

“3. Nguoi duoc Nha nude giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat dé thyc hién du 4n dau tu phai
c6 cac diéu kién sau day:

a) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc
st dung d4t theo tién d6 ctua dy an dau tu;
b) Ky quy theo quy dinh cta phéap luat

ve dau tu;
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c¢) Khong vi pham quy dinh cua phap luat
vé dat dai dbi voi truong hop dang s
dung dit do Nha nudc giao dat, cho thué
dét dé thyc hién dy 4n dau tw khac.”

Thir ba: Bo sung Quy dinh giao dat, cho thué dat d6i véi cac thira

dat nhé hep do Nha nwéc quan ly

dinh

Cu thé:
Nghi dinh Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
s0 43/2014/
ND-CP
Chua quy Khoan 11, Diéu 1, Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP bo sung Piéu 14a vao

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP nhu sau:

1. Céc tiéu chi dé giao, cho thué cac thira dat nho hep do Nha nudc quan
1y nhu sau:

a) Thudc quy dat da thu hoi theo quyét dinh cta co quan Nha nudc co
tham quyén, dat chua giao, dat chua cho thué hodc dat dang giao quan ly
quy déat da thu hoi, dat st dung vao muc dich cong cong dugc giao tai dia
phuong do Chu tich Uy ban nhéan dan cép x4 chju trach nhiém;

b) C6 dién tich, hinh dang khong du tiéu chuan dién tich, kich thudc toi
thiéu dugc phép tach thira;

¢) Phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dét hodc quy hoach chi tiét
xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon, quy hoach
xay dung xa nong thon mdi da dugc phé duyét;

d) Khong thudc khu vuc dat thuc hién cac dy an, cong trinh dd duge xac
dinh trong quy hoach, ké hoach sur dung dat duoc co quan co tham quyén
phé duyét, cong bd cong khai;

d) Pat du kién giao, cho thué khong c6 tranh chap, khiéu nai, vi pham

hodc c¢o tranh chap, khiéu nai, vi pham nhung da c6 van ban giai quyét.
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2. Nguyén tic giao dat, cho thué dat cac thira dat nho hep do Nha nude
quan ly:

a) Uu tién sir dung cac thira dat nho hep do Nha nudc quan 1y vao muc
dich cong cong. Truong hop khong st dung dugc vao muc dich cong
cong thi thuc hién viéc giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat cho
nguoi st dung dat lién keé;

b) Giao dat, cho thué dat théng qua hinh thirc dau gia quyén str dung dat
dbi v&i truong hop c6 tir hai ngudi st dung dat lién ké trd 1én c6 nhu
cau str dung thira dat nho hep; giao dat, cho thué dat khong thong qua
hinh thtrc ddu gia quyén stir dung dat doi véi cac truong hop chi co mot
nguoi c6 nhu cAu str dung dat;

¢) Viéc giao dat, cho thué dat dbi véi cac thira dat nho hep cho ngudi sir
dung dat lién ké duoc thuc hién sau khi Uy ban nhan dan cac cép da to
chtrc ra soat, cong bd cong khai va 1y y kién cia nguoi dan noi co dat;
d) Viéc giao dat, cho thué dat d6i véi cac thira dat nho hep cin ctr vao
don dé nghi giao dét, cho thué dat cua nguoi st dung lién ké va phai
dugc thuc hién cong khai, minh bach va dan chu;

d) Sau khi duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, ngudi s dung dat lién
ké phai thuc hién thu tuc hop thua dét theo quy dinh;

e) Bao dam cac quyén st dung han ché doi véi thira dat lién ké theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat vé dan sy; khong phat sinh tranh

chap, khiéu kién vé dat dai.

3. Thoi han sir dung dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat doi véi cac
thira dat nho hep cho ngudi st dung dét lién ké duoc xac dinh thong
nhat v6i thoi han st dung cua thira dat ma nguoi st dung dat lién ké
dang str dung:

Truong hop giao, cho thué cac thira dat nho hep gin véi viéc chuyén
muc dich sir dung cta thira dat lién ké v6i thira dat nho hep thi thoi han

su dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 125 va Diéu 126 cua




Luat Dat dai.

4. Gia dat dé tinh thu tién stir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc giao
dat, cho thué dat khong thong qua dau gia quyén sur dung dat; gia khai
diém dé dau gia quyén sir dung dat khi giao dat, cho thué dat 1a gia dat
cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh theo quy dinh tai Diéu

114 cta Luat Dat dai va cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh.

5. Uy ban nhén dan cip tinh quy dinh chi tiét viéc ra soat, cong bd cong
khai danh muc cac thtra dat nho hep do Nha nudc truc tiép quan ly, viéc
lay y kién nguoi dan va cong khai viéc giao dat, cho thué dat dbi voi cac
thira dat nho hep tai dia phuong dé st dung vao muyc dich cong cong

hodc giao, cho thué cho ngudi sir dung dat lién ké.”

Thir tw: Bo sung Quy dinh giao dat, cho thué dat ddi voi truong hop

mién tién sir dung dat

Cu thé:
Nghi dinh Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
s0 43/2014/
ND-CP
Chua quy Khoan 12, Piéu 1, Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP bd sung Diéu 14b

dinh

vao Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP nhu sau:

Truong hop dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat mot sé nam hodc
mién toan bo thoi gian sir dung dat d6i v6i du an dau tu thudce linh vuc
wu dii dau tu hodc dia ban wu dai dau tu thi co quan c6 thAm quyén thuc
hién giao dit, cho thué dat khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén st
dung dat, khong thong qua dat thau du an c6 st dung dat, trir truong hop:
1. Chi duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat trong thoi gian xay dung
co ban cua du an

2. Str dung dat vao muc dich thuong mai, dich vu

3. St dung dét dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai.
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Thir ndm: Sira d6i, bo sung Piéu kién cap gidy chitng nhan quyén sé

hiru nha ¢

DPiém méi:

B6 sung COng nhan gidy phép xdy dung nha ¢ ¢ thoi han va quy dinh cach xac

dinh truong hop nha ¢ da xay dung khong ding gidy phép.

Cu thé:

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP

Piém a, Khoan 1, Piéu 31, Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP:

1. HO gia dinh, ca nhan trong nudc phai co
mdt trong cac loai gidy to sau:

a) Gidy phép xay dung nha & doi véi
truong hop phai xin gidy phép xay dung
theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung.

Khoan 14, Nghi dinh s6 148/2020/NP-
CP stra d6i, bo sung nhu sau:

1. HO gia dinh, ca nhan trong nudc phai ¢6
mdt trong cac loai gidy tO sau:

a) Gidy phép xdy dung nha & hoic gidy
phép xay dung nha & ¢ thoi han ddi véi
truong hop phai xin gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.
Truong hop nha ¢ da xay dung khong
dung voi gidy phép xay dung duoc cp
thi phai co y kién bang van ban cua co
quan c6 thim quyén cap phép xay dung
xac nhan dién tich xay dung khong dung
gidy phép khong anh huong dén an toan
cong trinh va nay phu hop voi quy
hoach xay dung da dugc co quan co

tham quyén phé duyét.

Thir 6: B6 sung Diéu kién cip chimg nhin quyén sé hitu cong trinh xay

by i

dung khong phai la nha &

Piém méi:
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Bo6 sung Cong nhan gidy phép xay dung cong trinh c¢é thoi han.

Cu thé:

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

Nghi dinh so 148/2020/ND-CP

Piém a, Khoan 1, Diéu 32, Nghi dinh
s 43/2014/ND-CP:

H{ gia dinh, cd nhan trong nudc, cong
ddng dan cu phai c6 mot trong cac loai
gidy td sau:

a) Gidy phép xay dung cong trinh d6i
voi truong hop phai xin phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung.

Khoan 15, Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
bd sung nhu sau:

H$ gia dinh, cd nhan trong nudc, cong
ddéng dan cu phai c6 mot trong cac loai
gidy td sau:

a) Gidy phép xiy dung cong trinh hoic
gidy phép xay dung cong trinh c6 thoi han
dbi voi truong hop phai xin phép xay dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

Thir bdy: Sira Truong hop tai san gin lién véi dat khong dwoc chimg

nhin quyén sé hiru khi cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, s¢ hiru

nha va tai san gan lién véi dat

DPiém méi:

Stra d6i "trir truong hop chu sé hitu nha &, cong trinh xay dung khong phai 1 nha &

theo quy dinh tai Piéu 31 va Diéu 32 ctia Nghi dinh ndy c6 gidy phép xdy dung co

thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung" ra khoi cac trudng hop khong

duogc chimg nhan quyén sé hitu.

Cu thé:

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP

Khoan 4, Diéu 35, Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP:

4. Nha 6, cong trinh dugc xay dung sau
thoi diém cong bd cdm xay dung; xay

dung lan, chiém modc gidi bao vé cac

Khoan 16, Nghi dinh sd 148/2020/ND-
CP stra d6i nhu sau:

4. Nha 6, cong trinh dugc xay dung sau
thoi diém cong bd cam xdy dung; xdy

dung lan, chiém mdc gidi bao vé cac
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cong trinh ha tang k¥ thuat, di tich lich
st van hoa da xép hang; tai san gin lién
voi dat duoc tao lap tur sau thoi diém
quy hoach dugc co quan Nha nudc co
thAm quyén phé duyét ma tai san dugc
tao lap d6 khong phu hop véi quy hoach
dugc duyét tai thoi diém cap Gidy chimng
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru

nha & va tai san khac gan lién véi dat.

cong trinh ha tﬁng ky thuat, di tich lich st
van hoa da xép hang; tai san gén lién voi
dat dugc tao lap tr sau thoi diém quy
hoach dugc co quan nha nudc co tham
quyén phé duyét ma tai san duoc tao 1ap
dé khong phu hop voi quy hoach duoc
duyét tai thoi diém cap Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat, trir
truong hop chu sd hitu nha &, cong trinh
xdy dung khong phai 1a nha & theo quy
dinh tai Diéu 31 va Diéu 32 cia Nghi dinh
nay co gidy phép xdy dung c6 thoi han
theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dung.

Thir tam: Sira @6i, bo sung Picu kién dyw an dau tw xdy dung kinh doanh

nha & dé ban hoiic dé ban két hop cho thué dwogc chuyén nhwong quyén

sit dung dat dwéi hinh thirc phén 16, ban nén

DPiém méi:

1 B6 diéu kién: Phu hop véi ké hoach sur dung dat hang nam cua cép huyén
2- Bo sung: Cac diéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi,

xay dung, phat trién d6 thi, kinh doanh bat dong san va nha 6.

Cu thé:

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

Nghi dinh so 148/2020/ND-CP

Khoan 1, Piéu 41, Nghi dinh s
43/2014/ND-CP:

1. Piéu kién du an dau tu xay dung kinh
doanh nha & d ban hodc dé ban két hop

cho thué dugc chuyén nhuong quyén su

Khoan 17, Nghi dinh s6 148/2020/ND-
CP sira d6i, bd sung nhu sau:

1. Piéu kién du an dau tu xay dyung kinh
doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop

cho thué duoc chuyén nhuong quyén sir



https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-luat-dat-dai-86925-d1.html
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-148-2020-ND-CP-sua-doi-mot-so-Nghi-dinh-huong-dan-Luat-Dat-dai-427504.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-148-2020-ND-CP-sua-doi-mot-so-Nghi-dinh-huong-dan-Luat-Dat-dai-427504.aspx

dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén,
bao gom:

a) Phu hop véi ké hoach s dung dat
hang nam cta cap huyén;

b) Chu dau tu dy an phai hoan thanh
viéc dau tu xdy dung két cAu ha tang
gdm céac cong trinh dich vy, cong trinh
ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy
hoach chi tiét xdy dung 1/500 di duoc
phé duyét; dam bao két ndi vai hé théng
ha tang chung cua khu vuc trudc khi
thue hién viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ngudi dan ty xay dung nha
0; dam bao cung cép cac dich vu thiét
yéu gom cap dién, cAp nudc, thoat nudc,
thu gom rac thai;

¢) Chu dau tu phai hoan thanh nghia vu tai
chinh lién quan dén dat dai cua du 4n gdbm
tién str dung dat, tién thué dét; thué, phi, 16
phi lién quan dén dat dai (néu co);

d) Du an thudc khu vuc, loai d6 thi duogc
chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thic phéan 16, ban nén quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay.

dung dat dudi hinh thirc phén 16, ban nén,

bao gom:

a) Cha dau tu dy an phai hoan thanh
viéc dau tu xdy dung két cu ha tang
gdm céac cong trinh dich vy, cong trinh
ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 di duoc
phé duyét; dam bao két ndi véi hé thong
ha tang chung cua khu vuc trude khi
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nguoi dan tu xdy dung nha
O; dam bao cung cép cac dich vu thiét
yéu gém cap dién, cAp nudc, thoat nude,
thu gom rac thai;

b) Chu dau tur phai hoan thanh nghia vu tai
chinh lién quan dén dat dai ctia dy 4n gobm
tién st dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1¢
phi lién quan dén dat dai (néu co);

¢) Du an thudc khu vue, loai d6 thi duoc
chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thtc phéan 16, ban nén quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay.

d) Céc diéu kién khac theo quy dinh cta
phap luat vé quy hoach d6 thi, xdy dung,
phat trién d6 thi, kinh doanh bat dong

san va nha o.
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Thir chin: Stra Khu vue, loai @6 thi dwoc chuyén nhwong quyeén sir

dung dat dwdi hinh thirc phén 16, ban nén

Diém méi:

Stra “dia ban cac qudn noi thanh cua cac do thi loai dac biét

AL

thanh “dia ban cac

phuong cua cdc do thi loai dac biét va do thi loai I truc thuoc Trung vong”.

Cu thé:

Nghi dinh so 43/2014/NDP-CP

Nghi dinh so 148/2020/ND-CP

Khoan 2, Piéu 41, Nghi dinh s0
43/2014/ND-CP:

Chu dau tu dy an xay dung kinh doanh
nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho
thué dugc chuyén nhuong quyén st
dung dat dudi hinh thtrc phan 16, ban nén
tai cac khu vuc khong nam trong dia ban
cac quan ndi thanh cua cac do thi loai
dac biét; khu vuc c6 yéu cau cao vé kién
tric canh quan, khu vuc trung tam va
xung quanh cic cong trinh 13 diém nhan
kién trtc trong do6 thi; mat tién céac tuyén
duong cap khu vuyc trd 1én va cac tuyén

duong canh quan chinh trong do thi.

Khoan 17, Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP
sira doi, bo sung nhu sau:

Chu dau tu du 4n xay dung kinh doanh nha
& dé ban hodc dé ban két hop cho thué
dugc chuyén nhugng quyén st dung dat
dudi hinh thirc phan 16, ban nén tai cac khu
vuc khong nam trong dia ban cac phuong
cua cac do thi loai dac biét va do thi loai |
truc thuoc Trung wong; khu vuc cé yéu cau
cao vé kién tric canh quan, khu vyc trung
tAm va xung quanh cic cong trinh 13 diém
nhén kién trac trong do6 thi; mat tién cac
tuyén duong cap khu vuc tré 1én va cac

tuyén duong canh quan chinh trong do thi.

Thir muwoi: Bo sung Co quan tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét

thii tuc ding ky dat dai, tai san khac gin lién véi dat; cap, cap doi,

cap lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat

DPiém méi:

va tra két qua.

B6 sung Chi nhanh Vin phong dat dai (cap huyén) vao cac co quan tiép nhan ho so

Cu thé:
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Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP

Khoan 2, Diéu 60, Nghi dinh sd
43/2014/Nb-CP:

Co quan tiép nhan hd so va tra két qua
giai quyét thu tuc ding ky dat dai, tai san
khac gan lién véi dat; cap, cap doi, cap
lai Gidy chung nhan 1a Vin phong ding
ky dat dai

Khoan 19, Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
stra d6i, bd sung nhu sau:

Co quan tiép nhan ho so va tra két qua
giai quyét thu tuc dang ky dat dai, tai san
khac gan lién voi dat; cap, cap doi, cap
lai Gidy chung nhan 14 Vin phong diang
ky dat dai, Chi nhanh vin phong dét dai.

Thir mwoi mot: Siva Truweong hop dwoce cap doi giay chirng nhén, giay

chirng nhin quyén sé hitu nha &, gidy chirng nhin quyén sé hiru

cong trinh xay dung da cz”ip

DPiém méi:

Bo truong hop cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat “do thuc hién don dién,

doi thira” ma thay bang viéc cap mai cho ding nghia cua tir vi chu thé chuyén sang

sir dung thtra dat moi chir khong con sir dung thira dat cil.

Cu thé:

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP

Piém c, Khoan 1, Piéu 76, Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP:

Viéc cap dbi Gidy chung nhan, Gidy
chtimg nhan quyén so hiru nha o, Gidy
chtng nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay
dung da cip dugc thuc hién trong cac

truong hop sau:

c. Do thyc hién don dién, doi thira, do dac
xé4c dinh lai dién tich, kich thudc thira dat;

Khoan 24, Nghi dinh s6 148/2020/ND-
CP stra doi nhu sau:

Viéc cap ddi Gidy chung nhan, Gidy
ching nhan quyén so hitu nha &, Gidy
ching nhan quyén s& hitu cong trinh xay
dung da c?ip dugc thuc hién trong cac

truong hop sau:

c. Do do dac xac dinh lai dién tich, kich

thudc thira dat;
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Thie muwoi hai: Sira Quy dinh vé thii tuc thu hdi gidy chirng nhén

quyén sir dung dat da cap khong ding quy dinh

Diém méi:

1- B6 sung diém a moi, dua vao dau tién va goi la Biém a (Trudong hop cd ban an

hodc co quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh cua Toa an) dé phu hop véi quy dinh tai

Khoan 2, Diéu 106, Luat DAt dai 2013.

2- Tai Diém a cii, bo truong hop “Co quan diéu tra”, vi co quan di€u tra chua thé

két luan duoc c6 thu hoi hay khong ma chi cung cap két qua diéu tra cho Toa an.

3- Tai diém d cii: B6 sung cum tu “quy dinh tai Piéu 105 cia Ludt Pt dai va Piéu

37 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ” cho cu thé, & nghia hon.

4- Tai diém c cii: b0 sung “chu so hitu tai san gan lién voi dat”, cho day du cac chu thé

5- B6 sung diém d méi 1a: “Co quan cé tham quyén thu héi Gidy chimg nhdn la co

quan cé tham quyén cap Gidy chirng nhdn tai thoi diém thu hoi Gidy chiing nhédn”

6- Bo sung truong hop "thira ké, ting cho, gop von bang quyén sir dung dat" vao cac

truong hop khong thu hoi Gidy chimg nhan di cap trai phap luat.

Cu thé:

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP

Khoan 4, Diéu 87, Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP:

4. Truong hop thu hdi Gidy chiing nhan
da cap khong dung quy dinh cta phép luat
Vé dit dai tai Diém d Khoan 2 Diéu 106
ctia Luat Pat dai duoc thuc hién nhu sau:
a) Trudng hop co quan diéu tra, co quan
thanh tra c6 vin ban két luan Giay
chuang nhan da cap khong dung quy dinh
cua phap luat dat dai thi co quan nha
nudc ¢6 tham quyén cd trach nhiém xem

xét, néu két luan d6 1a dung thi quyét

Khoan 26, Diéu 1,Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP sira dbi, bd sung nhu sau:
4. Viéc thu hoi Gidy chimg nhéan da cip
khong ding quy dinh ciia phap luat vé
dat dai tai diém d khoan 2 Diéu 106 cta
Luat Dét dai duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop Toa an nhan dan c6 tham
quyén giai quyét tranh chap dat dai co
ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh,
trong d6 c6 két luan vé viéc thu hoi Gidy
chtng nhan da cap thi viéc thu hoi Gidy

ching nhan dugc thuc hién theo ban an,
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dinh thu hoi Giay chang nhan di cap;
truong hop xem xét, xac dinh Gidy
chting nhan da céap 1a dung quy dinh cua
phap luat thi phai thong béo lai cho co
quan diéu tra, co quan thanh tra;

b) Truong hop co quan nha nudc ¢ tham
quyén cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat phat hién Gidy
ching nhan da cap khéng dung quy dinh
cua phap luat dat dai thi thong bao bang
van ban cho co quan thanh tra cing cap
tham tra; néu két luan 1a Giay chang nhan
da cap khong dung quy dinh caa phép luat
thi thong béo cho nguoi sir dung dét biét
rd Iy do; sau 30 ngay ké tir ngay gui thong
bao cho nguoi sir dung dit ma khong co
don khiéu nai thi ra quyét dinh thu hoi
Gidy chiing nhan da cap;

¢) Truong hop ngudi sir dung dat phat
hién Giay chting nhan di cap khong ding
quy dinh cua phép luat dit dai thi gui
kién nghi, phat hién dén co quan nha
nudc cO tham quyén cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat. Co
quan nha nudc cO tham quyén cap Gidy
chang nhan quyén si dung dat, quyén so

hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat

quyét dinh do;

b) Truong hop co quan thanh tra ¢6 van
ban két luan Gidy chting nhan d3 cép
khong dang quy dinh cia phap luat dat
dai thi co quan nha nudc c6 tham quyén
c6 trach nhiém xem xét, néu két luan d6
la dtng thi quyét dinh thu hoéi Gidy
chtng nhén da cap; truong hop xem xét,
xac dinh Gidy chung nhan da cip la
ding quy dinh cua phap luat thi phai

thong bao lai cho co quan thanh tra;

c) Truong hop co quan nha nudc cod
tham quyén cap Gidy ching nhan quyén
sit dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat quy dinh tai
Piéu 105 cua Luat Pét dai va DPiéu 37
ciia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP phét
hién Gidy chung nhan di cip khong
dung quy dinh cta phap luat vé dat dai
thi kiém tra lai, thong bao cho ngudi sir

dung dat biét rd 1y do va quyét dinh thu
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cd trach nhiém xem xét, giai quyét theo
quy dinh tai Biém b Khoan nay;

d) Vin phong dang ky dat dai thuc hién
viéc thu hdi va quan ly Gidy ching nhan
da thu hoi theo quyét dinh thu hoi Gidy

chtng nhan caa co quan c6 tham quyén;

d) Truong hop nguoi sir dung dat, cha
s& hitu tai san gan lién voi dat khong
dong y véi viéc giai quyét cua co quan
nha nudc c6 tham quyén quy dinh tai
cac Piém a, b va ¢ Khoan nay thi c6
quyén khiéu nai theo quy dinh caa phap

luat vé khiéu nai.

ho6i Gidy ching nhan da cap khong ding
quy dinh;

d) Truong hop ngudi sit dung dat, chu
s& hiru tai san gan lién voi dat phat hién
Gidy chimg nhan da cdp khong dung
quy dinh cta phap luat vé dat dai thi giri
kién nghi bang van ban dén co quan nha
nudc cd tham quyén cip Gidy chung
nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat.
Co quan nha nudc c6 thAm quyén cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat co trach nhiém kiém tra,
xem xét, quyét dinh thu hoi Gidy chung
nhan d3 cip khéng ding quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

d) Co quan c6 tham quyén thu hoi Gidy
chirng nhan quy dinh tai (1), (2), (3) va
(4) 1a co quan c6 tham quyén cap Gidy
chting nhan tai thoi diém thu hoi Gidy

chirng nhan;

e) Vian phong dang ky dét dai thuc hién
viéc thu héi va quan 1y Gidy ching nhan
da thu hoi theo quyét dinh thu hoi Gidy
chimg nhan cua co quan nha nudc €O

tham quyén;
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g) Truong hop nguoi sir dung dat, cha
so hiru tai san gin lién véi dat khong
dong v v6i viée giai quyét ctia co quan
nha nuéc c6 tham quyén quy dinh tai
(2), (3), (4) thi c6 quyén khiéu nai theo

quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai.

Khoan 8, Piéu 87, Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP:

5. Nha nuéc khdng thu hdi Gidy chang
nhan di cap trai phéap luat trong céac
truong hop quy dinh tai Piém d Khoan 2
Piéu 106 cua Luat Dat dai néu nguoi
dugc cap Gidy chung nhan da thyc hién
tha tuc chuyén doi, chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién voi dat hoac chuyén muc dich sir
dung dat va da duoc giai quyét theo quy
dinh caa phép luat.

Khoan 26, Diéu 1, Nghi dinh 148/2020/ND-
CP b6 sung nhu sau:

5. Nha nudc khong thu hoi Gidy ching
nhan di cap trai phap luat trong cac
truong hop quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 106 cua Luat Pat dai néu nguoi
duoc cip Gidy ching nhan di thuc hién
thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, thira
ké, tang cho, gbp vén biang quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat va da duoc giai quyét theo quy

dinh cua phap luat.

Thi# mwoi ba: Bé sung Muc 5, Chwong VII vé Trinh tw, thii tuc thu

hoi dit, giao dit, cho thué dit, gia han sir dung dit tai cing hang

khong, san bay dan dung

Cu thé:

Nghi dinh
s0 43/2014/
ND-CP

Nghi dinh s§ 148/2020/ND-CP

Chua quy
dinh

Khoan 29, Diéu 1,Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP bo sung Muc
5, Chuwong VII (gém 4 diéu) vao Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP nhu sau:
Piéu 91a. Trinh ty, thi tuc thu hoi dat do chdm dut viée st dung dat theo
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phép luat, tw nguyén tra lai dat tai cang hang khong, san bay dan dung
Piéu 91b. Trinh ty, thu tuc thu hoi dat do vi pham phap luat tai cang
hang khong, san bay dan dung

Piéu 91c. Trinh tu, thu tuc giao dét, cho thué dat tai cang hang khong,
san bay dan dung

Piéu 91d. Gia han cho thué dat tai cang hang khong, san bay dan dung

Thir muwoi bon: Bo sung Hinh thire hd tro cho thué dat dé tiép tuc san

xuat, kinh doanh d6i v6i truomg hop Nha nwéc thu hoi dat vi muc

dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quoc

gia, cong cong ma ngudi sir dung dat khong dwoc boi thwong vé dat

Cu thé:

Nghi dinh
s0 47/2014/
ND-CP

Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP

Chua quy
dinh

Khoan 2, Diéu 2, Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP b6 sung Diéu 19a vao
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP nhu sau:

1. Khi Nha nudc thu hoi dat co s san xut phi nong nghiép ciia ngudi
dang sir dung dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam
thi nguoi st dung dat dugc xem xét hd tro thué dat dé tiép tuc san xuat,
kinh doanh, bao gém:

- HO trg dé duoc thué lai dat tai khu cong nghiép, khu ché xuit, cum cong
nghiép, lang nghé trén dia ban tinh, thanh phd truc thudc Trung wong;

- Uy ban nhén dan c6 thim quyén xem xét, cho thué dat tra tién thué dat
hang nam khong thong qua ddu gia quyén sir dung dat d6i véi truong

hop dia phuong c6 diéu kién vé quy dét da duoc giai phong mat bang.
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1. Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai dwoc quyén cap, cap lai, cdp doi
Gidy chitng nhdn QSD dat: Dé tién hanh thi tuc cap, cap lai, cap doi Gidy ching
nhan QSD dét thi ngudi dan c6 thé nop hd so tai Vin phong diang ky dat dai hoic
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai.

2. Nguwoi din dwoc lwa chon thei gian, dia diém 1am Gidy ching nhgn QSD
ddt theo nhu cdu: Thoi gian, dia diém thuc hién viéc cap, cap doi, cap lai Giy
chuing nhan QSD dét s& theo thoa thuan giita nguoi 6 nhu cau va Van phong ding
ky dét dai, Chi nhanh Van phong diang ky dat dai nhung khong qua thoi gian thyc
hién thi tuc do UBND cap tinh quy dinh.

3. Khi dén dién déi thira sé thuc hién cdp méi Gidy ching nhdn QSD dit:
Khi thuc hién don dién, ddi thua s& tién hanh tha tuc cip méi Gidy chung nhan
QSD dét thay cho thu tuc cap doi Gidy chung nhan QSD dat nhu trudc day.

4. Vigc thu héi Gidy chitng nhdn OSD dit di cdp khéng ding quy dinh: Co
quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chang nhan QSD dét trong cac trudng hop theo
ban an, quyét dinh cua Toa &n; theo két luan thanh tra ctia co quan thanh tra; theo
thong b&o cua ngudi stir dung dat, theo quyét dinh ciia co quan Nha nuéc c6 tham
quyén la co quan c6 tham quyén cap Gidy chiing nhan QSD dat tai thoi diém thu
hoi Gidy chuang nhan QSD dat.



